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Com juro em queda, imovel volta a atrair

Para especialistas, baixa liquidez e riscos de alugar sdo as principais desvantagens dessa modalidade de investimento

Mercado cria novas opgoes,
- como fundos, prédios
comercidis e hoteleiros,
destinadas a quem deseja
aplicar recursos em iméveis

DENYSE GODOY
DA REFORTAGEMLOCAL

A recente trajetona de queda
dia taxa basica de juros (Selic) e
a expectativa que mude defini-
tivamente, nos proximos anos,
o nivel no qual os juros brasilei-
ros oscilam estio reacendendo
o interesse pelo investimento
em imdwveis, tido nos ultimos
anos como a aplicacio mais
conservadora.

Antes da criagio do Plano
Beal, em 1994, a inflacio galo-
pante explicava por que a classe
média buscava proteger a
maior parte das suas econo-
mias adquirindo casas, aparta-
mentos e rmenos.

Com a estabilizagio da moe-
da, outros tipos de aplicacio ga-
nharam forca, mas o investi-
mento em imdveis para alugar
nunca deixou de fazer parte da
cultura nacional. Com retorno
que varia de 0,5% a 1% do valor
do bem por més, segundo esti-
mativas do setor, volta a pare-
cer atraente na comparagio
com as demais categorias,

Os fundos DI renderam
(,87% no periodo de 30 dias até
2de junho, de acordo comaAn-
bid (Associagio Nacional dos
Bancos de Investimento), en-
gquanto o5 de renda fixa deram

1,08%. O ganho da poupanga foi

de 0,545% no mes passado,

Apesdr desses nimernos, mui-
tos especialistas ndo conside-
ram investir em imoéveis uma
boa ideis

“Tem pouca liquidez —ou se-
ja, é dificil e demorado se desfa-
zer do ativo— e o proprietirio
fica muito ao sabor do movi-
mento de oferta ¢ demanda”,
diz Haroldo Vale Mota, profes-
sor da Fundagiio Dom Cabral.

“Um empreendimento de
qualidade em Jocal promissor
até oferece boa rentabilidade.
Noentanto, logo surgem outros
prédios ao redor e o retorno cai
drasticamente. Fora bs gastos

com a contratagio de imobilia-
rias para ajudar na administra-
&0, 08 riscos que um inguilino
desonesto oferece e as perdas
sofridas nos tempos em que o
imovel esti desalugado. E uma
ilusdio achar que essa @ uma al-
ternativa segura”

Movas possibilidades

Paraquem resolveu diversifi-
car a carteira de investimentos
comprando imdveis, o mercado
apresenta produtos mais sofis-
ticados que tém como objetivo
diminuir as desvantagens da
modalidade,

Um deles é o fundo de inves-

0 engenheiro Patrick Matthias, que compra, reforma e revende imdveis com o ubiatidaﬂewarn rendimento de suas economias

timento imobilidrio. Ainda
pouco conhecido, esse tipo de
fundo emprega os recursos dos
cotistas na aquisicio de em-
preendimentos residenciais ou
comerciais, como shopping
centers, que serio alugados. A
vintagem & ter acesso a imdveis
somente disponiveis a grandes
investidores e tentar obter,
dessamaneira, lucros maiores.

Mesmo sozinhas, as pessoas
li<icas podem buscar os imo-
vels comerciais. Nesse caso,
procurando prédios menores,
cOMECa-s¢ com capital de RS
200 mil a'R$ 300 mil “Tendo
I presas; como: inguilinos e

Mo-styrLeases Junioa Ry Bmagem

-

um bom contrato, o risco dimi-
mui bastante®, afirma Guilher-
me Rossi, presidente da incor-
poradora GR Properties.

Da seu catilogo fazem parte
galpdes industrials e uma nova
espeécie de minicentro comer-
cial aberto que relinem estabe-
lecimentos de conveniéncia e
servicos em bairros residen-
ciais de Sio Paulo.

Também hi novidades no
segmento de veraneio. Comuns
nos ELA ¢ na Europa, os con-
do-hotéis estio chegando ao
Brasil. Por tal modelo, o inves-
tidor adquire uma casa ou apar-
tamento em zona turistica, tem

direito de usufruir dele por um
periodo determinado de dias
durante o ano e, no restante do
tempo, o imovel € administra-
do como dependéncia de hotel
por umacompanhiado ramo.
O grupo portugués Pestana
deve entregar neste mes

salvador, um empreendimento
do genero, com 98 apartamen-
tos que custam entre HS @
mil e H$ 1.2 milhdo. *Trata-se
de uma maneira de investir em
imaovel & turismo a0 mesmo

tempo’, comenta Patricia Judi-
ce de Araljo

Esteves, diretora

a imobiliania Judice & Araujo.
que negocia unidades do edifi-
<o no Hio de Janeiro. “(} pro-

rictaro recebe 50% da receita
[t uida de hospedagem do hotel
distribuida de nmeﬁu com a

area do apartamento, sendo
JUE NOS PrmMeiros cineo anos o
realizador te uwm minimo
de 6% a0 ano,

Jit 08 mais ousados e capitali-
zados podem seguir o exemplo
do engenheiro Patrick Mat-
thias, 40. HA trés anos, depois
de reformar o seu proprio apar-
tamento, ele recebeu uma pro-
posta sedutora pelo imdvel e
acabou vendendo-o. Surgiu dad
aideia de um negocio.

Matthias fez da aguisigio, re-
modelagio e revenda de imé-
veis residenciais para a classe
alta a sua principal ocupacio.
Negociando um a cada trés me-
ses, nengenheiro comanda pes-
soalmente a equipe de pedrei-
ros que realiza as melhorias nas
residéncias. “Meu prazer é co-
locara méo na massa”, diz




